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Styrelsen for Brf Torgett fér harmed avge &rsredovisning for rikenskapséret 31 december 2014 t.0.m. 31
december 2014, vilket 4r foreningens andra verksamhetsar.

Om inte sdrskilt anges, redovisas alla belopp i kronor. Uppgift inom parentes avser foregdende ar.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Verksamheten

Allmiint om verksamheten

Foreningen har till &andamél att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
upplata bostadsldgenheter och lokaler till nyttjande och utan tidsbegransning. Upplatelse fér dven omfatta
mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken skall anvindas som komplement till
bostadsldgenhet eller lokal. Bostadsritt &r den ritt i foreningen som en medlem har pé grund av
upplételsen. Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsrittshavare.

Styrelsen dr skyldig att snarast, normalt inom en ménad fran det att skriftlig ansékan om medlemskap
kom in till foreningen avgora fraigan om medlemskap.

Foreningens tomtriitt

Foreningen har den 3 december 2014 forvérvat tomtritten till Falen 4 i Stockholms kommun. Forvérvet
omfattar &ven paborjad byggnation. Avgilden dr ofSrdndrad i tio ar t.o.m. den 1 juli 2023.
OmfSrhandling av avgilden ska pakallas i s& god tid att nytt avtal tréffats senast tolv manader
dessforinnan.

Foreningen har tecknat avtal med JM AB (Entreprendren) for uppforande av foreningens hus. P4
féreningens fastighet pdgar byggnation av ett flerbostadshus i 5-11 vaningar med totalt 65
bostadsrittsligenheter, total boarea ca 5228 m2, och 4 lokaler med en total lokalarea om 646 m2.
Foreningen kommer att disponera Sver 45 parkeringsplatser varav samtliga i garage.

Fastigheten kommer under entreprenadtiden att vara forsékrad genom entreprendrens forsorg.
Foreningen har genom Entreprendren en byggfelsforsikring hos Gar-Bo Forsdkring AB.

Gemensamma utrymmen
[ fastigheten finns ett styrelserum for styrelsens arbete och Overnattningsldgenhet som medlemmarna kan
hyra.

Gemensamhetsanliggning

Foreningen kommer att vara delaktig i gemensamhetsanliggningen GA:1 tillsammans med Ovriga
fastigheter inom Annedal. Gemensamhetsanliggningen omfattar en sopsugsanldggning, samt andra for
Fastigheten erforderliga gemensamma anldggningar. Andelstal &r &nnu inte faststillt.

Foreningen ska fran och med 6vertagandet av gemensamhetsanliggningen svara for de pa fastigheten
belopande kostnaderna for gemensamhetsanldggningen. Frén tilltrddesdagen till 6vertagandet svarar
Entreprendren for drift och underhall av gemensamhetsanliggningen. F oreningen kommer fram till det
att gemensamhetsanldggningen &r dvertagen debiteras en sdrskild ersittning om 73 000 kr inklusive
moms per ar motsvarande sin andel av gemensamhetsanldggningens kostnader i enighet med paragraf
angéende Gemensamhetsanldggning i kdpekontraktet for drift och underhalls inkl. administration
avseende gemensamhetsanlaggning for stationdr sopsugsanlidggning.
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Foreningens lokaler
Kontrakten pa foreningens lokaler 16per enligt f6ljande:

Hyresgést Lokaltyp Moms Yta m?/platser Loptid t.o.m.

Lily Stirling AB Cafe ja 48 m2 2023-10-01

Ica Sverige AB Livsmedelsaffar ja 482 m2 2023-09-30

Lilla Alby Skrddderi Skradderi/Kemtvattinldmning  ja 44 m2 2018-10-01

Bromma forsamling Verksamhet for barn/familj  nej 72 m?2 2025-09-30
Garage nej 45 st

Foreningen kommer att bli redovisningsskyldig for mervirdesskatt for parkeringsplatser som hyrs ut till
andra dn medlemmar i foreningen samt uthyrning av lokaler. Entreprensren garanterar hyresintikten i tva
ar fran godkénd slutbesiktning i sadan omfattning att den sammanlagda intikten for lokaler enligt
ekonomisk plan garanteras.

Fastighetsavgifi/fastighetsskatt

Byggnaden &r under uppférande och kommer troligen att séttas viirdedr 2015. Entreprenéren svarar for
fastighetsskatt avseende bostéder under uppforande t.o.m. virdedret samt for fastighetsskatt avseende
lokaler t.o.m. avrikningstidpunkten.

Bostadsldgenheterna &r fran och med virdearet helt befriade fran fastighetsavgift i 15 ar. Frdn och med &r
16 utgar full fastighetsavgift. For lokaler belastas foreningen med kostnad for fastighetsskatt fr.o.m.
avriakningstidpunkten.

Avsdtming till yttre fond

Auvsittning for foreningens fastighetsunderhall skall enligt foreningens stadgar géras arligen med ett
belopp motsvarande minst 25 kr/m2 boarea for féreningens hus. Detta ska ske senast frin och med det
verksamhetsér som infaller ndrmast efter det slutfinansiering for foreningens fastighet har skett.

Forvaltning

Teknisk forvaltming

Foreningen har tecknat avtal med JM AB om teknisk forvaltning. Avtalet omfattar fastighetsskotsel,
fastighetsjour, tradgardsskotsel, trappstddning, sndrdjning, hiss service, hissbesiktning och kéllsortering.
Avtalet géller till den 31 december 2017.

Ekonomisk forvaltning
Foreningen har tecknat avtal med JM AB om ekonomisk forvaltning. Avtalet giller till den 31december
2017.

Kostmadskalkyl
Styrelsen har upprittat kostnadskalkyl for foreningens verksamhet. Tillstdnd att ta emot forskott for
bostadsritt erhdlls av Bolagsverket den 14 oktober 2013.

Ekonomisk plan

Styrelsen har upprittat ekonomisk plan for foreningens verksamhet och denna har registrerats av
Bolagsverket den 10 december 2014. Tillsténd att ta emot forskott for bostadsritter samt tillstind att
uppléta bostadsritt erhdlls av Bolagsverket den 11 december 2014.

Foreningens anskaffningskostnad for tomtriitt inklusive reservering for oférutsedda kostnader
(likviditetsreserv) &r beréknad till 245 240 000 kr vilket kommer att finansieras genom 14n om 73 200 000
kr samt insatser och upplatelseavgifter om 172 040 000 kr. Enligt ekonomisk plan beriknas &rsavgiften
inklusive Triple Play men exklusive varmvatten som debiteras efter forbrukning uppga till i genomsnitt
ca. 700 kr/m?2 och a&r samt insatser och upplatelseavgifter till ca. 32 907 kr/m2.
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Latent skatt kan uppkomma i de fall foreningen forvérvar tomtritten till ett pris som understiger
tillgdngens marknadsvirde t.ex. genom s.k. paketering. Féreningen har forvérvat tomtrétten direkt fran
Entreprendren till marknadsvérde. Detta innebér att tomtrétten inte har varit fsremal f5r ndgon
underprisdverlatelse. Darmed finns det inte nigon latent skatteskuld i foreningen.

Fastighetsldn
Féreningen innehar byggnadskreditiv i Nordea om 170 000 000 kr per den 31 december 2014, varav
utnyttjad del &r 147 600 000 kr.

Foreningens investerings- och finansieringsbalans
Féreningen beréknas fa foljande investerings- och finansieringsbalans:

Anskaffningskostnad 245 182 000 Lan 73200 000
Likviditetsreserv 58 000 Insatser 122 045 000
Upplételseavgifter 49 995 000
245 240 000 245240 000

Ny god redovisningssed

For rakenskapsér som paborjas den 1 januari 2014 och dérefter giller ny god redovisningssed avseende
upprittande av bokslut (de s kallade K2/K3-regelverken). BokfSringsndmnden har den 28 april 2014
klargjort att progressiv avskrivningsplan for tomtrétt inte &r en tillimplig avskrivningsmetod pé tomtratt
enligt K2. Detta innebér att bostadsréttsforeningar som viljer att redovisa enligt K2 fr.o.m.
rdkenskapsdret 2014 ska tillimpa linjdr (rak) avskrivning. Féreningar som viljer K3 skall tilldmpa
komponentavskrivning. I manga foreningar medfor detta att kostnaden for de arliga avskrivningarna
kommer att 6ka och resultera i en bokforingsmissig forlust. Den bokforda forlusten som ir hénforlig till
drets avskrivningar har inte ndgon paverkan pa foreningens kassaflgde (kassabehallning), pa arsavgiften
eller pa den langsiktiga ekonomiska uthélligheten.

Foreningen har gjort stadgeéndring till f51jd av de nya redovisningsreglerna

Avrdkning mot Entreprenéren

Entreprendren svarar for foreningens l6pande utgifter och uppbir foreningens intékter fram till
avrdkningstidpunkten. Avrikning mot Entreprendren kommer att ske efter det att godkénd slutbesiktning
och slutfinansiering av fastigheten har skett enligt totalentreprenadkontraktet. Slutlig reglering av
entreprenaden har &nnu ej skett. Avrékning beréiknas ske per den 30 september 2015.

Slutbesiktning av foreningens fastighet beriknas ske under kvartal 3 2015.

Medlemsinformation

Foreningen hade vid rédkenskapsarets bérjan fyra medlemmar. Antalet tillkommande medlemmar 0 st
samt antalet avgdende medlemmar O st under rikenskapsaret.

Vid rikenskapsarets slut hade foreningen 4 (4) medlemmar.

Inflyttningen i foreningens fastighet pdbdrjades beréiknas pabérjas under juni 2015. Vid arets slut var 65
bostadsritter tecknade med forhandsavtal.

Styrelsen har beslutat att ordinarie foreningsstimma kommer att hallas under maj 2015.

Styrelse

Styrelsen har efter konstituerande sammantrédde den 17 juni 2014 haft foljande sammanséttning:
Eva Bondelid Ager Ledamot 1) Ordftrande

Lennart Wirén Ledamot 1)

Erik Barkman Ledamot

Asa Lennmor Suppleant 1)

1) utsedd av Gar-Bo Forsikring AB
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Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter, tva i forening.

Styrelsen har héllit 3 (2) st protokollforda sammantréden. Under aret har 1 extra foreningsstimma hallits,
dér det beslutades att anta nya stadgar.

For styrelsens ledaméter finns ansvarsforsikring tecknad hos forsikringsbolaget Folksam.

Revisorer
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB Ordinarie
Huvudansvarig Ingela Andersson

Hans Norman Suppleant
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Féreningens stadgar
Foreningens stadgar registrerades hos Bolagsverket den 24 november 2014.

Resultatdisposition
Entreprendren svarar for foreningens drift- och kapitalkostnader samt uppbir alla intéikter fram till
avrikningstidpunkten, ddrmed finns inget resultat att disponera.

Féreningens ekonomiska stdllning
Foreningens ekonomiska stillning i 6vrigt framgér av efterfljande balansrdkning samt
tilldggsupplysningar.
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar
Pagdende nyanldggningar

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Summa kortfristiga fordringar
Kassa och bank

Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2014-12-31
Not

2 153000000
153 000 000

153 000 000

1760
1760

198 240

200 000

153 200 000

6/9

2013-12-31

130
130

2599870
2600 000

2600000
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BALANSRAKNING

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Byggnadskreditiv

Summa langfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
Stillda siikerheter

Panter och diirmed jiimforliga sikerheter

som har stiillts for egna skulder

Fastighetsinteckningar

2014-12-31
Not

5600 000

5600 000

4 147 600 000

147 600 000

153 200 000

_ 73200 000
73 200 000

5600 000

7/9

2013-12-31

2600000
2 600 000

2 600 000

2600 000
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med Arsredovisningslagen och BENAR 2009:1
Arsredovisning i mindre ekonomiska foreningar. Det #r forsta ret foreningen tillimpar BENAR
2009:1 vilket kan innebéra en bristande jamforbarhet mellan rikenskapsaret och det nirmast
foregéende rakenskapsaret.

Anliggningstillgdngar

Materiella anldgoningstillgdngar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvérde minskat med avskrivningar. Utgifter
for forbattringar av tillgdngars prestanda, utdver ursprunglig niva, 6kar tillgdngarnas redovisade virde.
Utgifter for reparation och underhéll redovisas som kostnader.

Foreningens hus kommer att uppféras p4 mark som &r upplaten med tomtritt. Anskaffningskostnaden
for forvérvet av tomtrétten kommer att ingé i anskaffningskostnaden for byggnad.

Foreningens byggnad &r under produktion. Nedlagda produktionskostnader redovisas som pagiaende
nyanldggning i balansridkningen.

Avskrivningsprincip

Byggnader och tomtritt skrivs av 6ver den berdknade nyttjandeperioden varvid en linjdr (rak)
avskrivningsplan tillimpas. Avskrivningarna paborjas efter avrdkningsdagen. Avrikning beriknas ske
per den 30 september 2015.

Foljande avskrivningstider tilldimpas:

Byggnad och tomtrétt 120 ar

Ovrigt

Anstillda
Foreningen har inte haft négra anstéllda och nagra 16ner och ersittningar har inte utbetalats.
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Not2 Piagiende nyanliggningar

Ink6p
Utgéende ackumulerade anskaffningsvirden
Utgéende redovisat virde

Not3 Eget kapital
Belopp vid arets ingang
Inbetalda f6rskott
Belopp vid érets utgang

Not4 Byggnadskreditiv

Beviljat byggnadskreditiv uppgér till:
Varav utnyttjad del per bokslutsdagen :

Stockholm den 21 april 2015
Brf TopgEtt

v | g QLWW&&\@’L

2 Lennart Wirén

Erik Barkman

Vir revisionsberittelse har 1dmnats den 24 april 2015

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Sudn -

ngela Andersson
Auktoriserad revisor

9/9

2014-12-31 2013-12-31
153 000 000 0
153 000 000 0
153 000 000 0

Forskott

2 600 000

3000 000

5600 000
2014-12-31 2013-12-31
170 000 000 0
147 600 000 0
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Revisionsberiittelse

Till foreningsstiamman i

Bostadsrittsforeningen TorgEtt,
org. nr 769625-2282

Rapport om éarsredovisningen

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsfor-
eningen TorgEtt for rikenskapséret 2014.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att uppritta en arsredovisning
som ger en rittvisande bild enligt drsredovisningslagen och for den
interna kontroll som styrelsen bedomer dr nodvindig for att uppritta
en arsredovisning som inte innehéller vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorernas ansvar

Vart ansvar ar att uttala oss om érsredovisningen pé grundval av var
revision. Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kréver att
vi foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att
uppna rimlig sikerhet att drsredovisningen inte innehéller visentliga
felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika dtgirder inhdmta revisionsbe-
vis om belopp och annan information i arsredovisningen. Revisorn
viljer vilka atgiarder som ska utforas, bland annat genom att bedéma
riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pi oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbedémning beak-
tar revisorn de delar av den interna kontrollen som ir relevanta for
hur foreningen upprittar arsredovisningen for att ge en rittvisande
bild i syfte att utforma granskningsétgirder som &dr dndamélsenliga
med hinsyn till omstdndigheterna, men inte i syfte att gora ett utta-
lande om effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision
innefattar ocksd en utvirdering av dndamalsenligheten i de redovis-
ningsprinciper som har anvints och av rimligheten i styrelsens upp-
skattningar i redovisningen, liksom en utvdrdering av den 6vergri-
pande presentationen i drsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och
dndamaélsenliga som grund for véra uttalanden.

Uttalanden

Enligt vir uppfattning har &rsredovisningen upprittats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden rétt-
visande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31 december
2014 enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen &r forenlig
med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstimman faststaller balansrakning-
en.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra for-
fattningar
Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision

av styrelsens forvaltning for Bostadsrittsféreningen TorgEtt for ra-
kenskapsiret 2014.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt bostads-
rattslagen.

Revisorernas ansvar

Virt ansvar ir att med rimlig sikerhet uttala oss om forvaltningen pa
grundval av vdr revision. Vi har utfort revisionen enligt god revis-
ionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver var
revision av firsredovisningen granskat vasentliga beslut, dtgérder och
forhallanden i foreningen for att kunna beddma om nagon styrelsele-
damot #r ersittningsskyldig mot foreningen. Vi har dven granskat om
néigon styrelseledamot pd annat sitt har handlat i strid med bostads-
rittslagen, drsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrickliga och
indamalsenliga som grund for vira uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att foreningsstimman beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Stockholm 24 april 2015

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Ingela Andersson
Auktoriserad revisor



