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Styrelsen for Brf TorgEtt fir hiirmed avge drsredovisning for rikenskapséret den 1 januari 2016 t.o.m.
den 31 december 2016, vilket &r foreningens fjirde verksamhetsar.

Om inte siirskilt anges, redovisas alla belopp i kronor. Uppgift inom parentes avser foregiende ér.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Verksamheten

Allméint om verksamheten
Foreningen har till ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus

upplita bostadsligenheter och lokaler till nyttjande och utan tidsbegrinsning. Upplételse far dven omfatta
mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken skall anvéindas som komplement till
bostadslidgenhet eller iokal. Bostadsriitt &r den rétt i foreningen som en medlem har pa grund av
upplatelsen. Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsritishavare.

Styrelsen #r skyldig att snarast, normalt inom en ménad frdn det att skrifilig ansbkan om medlemskap
kom in till féreningen avgora frigan om medlemskap.

Styrelsen har sitt siite i Stockholms kommun,

Fireningens tomtrift
Foreningen ir innehavare av tomtriitien till Falen 4 i Stockholms kommun, Avgilden &r oféréindrad i tio
ar t.o.n. den 1 juli 2023. Omforhandling av avgiilden ska pakallas i s& god fid att nytt avtal kan tréffas

senast tolv minader dessfrinnan.

P4 freningens fastighet finns det ett flerbostadshus i 5-11 véningar med totalt 65 bostadsriitisligenheter,
total boarea 5 228 m2 ach fyra lokaler med en total lokalarca om ca 646 m2, Foreningen disponerar 45
parkeringsplatser varav samtliga i garage.

Fastigheten dr fullvirdesforsikrad hos Trygg Hansa.

Gemensamma uirynmnien
1 fastigheten finns ett styrelserum for styrelsens arbete och Svernatiningsligenhet som medlemmarna kan

hyra.

Gemensamhetsanldggning

Fireningen dr delaktig i gemensamhetsanliggning Agnes Cecilia GA:1 tillsammans med Svriga
fastigheter inom Annedal. Gemensamhetsanliggningen omfatiar en sopsugsanliggning, saint andra for
fastigheten erforderliga gemensamma anléggningar. Féreningens andelstal &r ca 2,7 procent.

Gemensamhetsanliggningen forvaltas genom samfillighetsforening.

Féreningens lokaler
Kontrakten pa foreningens lokaler 16per enligt fdljande:

Hyresgiist Lokaltyp Moms Ytam?2 Lipiid £.0.m.,
Lily Stirling AB Café ja 48 2023-10-01
ICA Sverige AB Livsmedelsatiir ja 482 2023-09-30
Lilla Alby Skridderi Skeddderi/kemtvittinlimning  ja 44 2018-10-01
Bromma Férsamling Verksamhet {or barn/familj nej 72 2025-09-30
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Foreningen fir redovisningsskyldig for merviirdesskatt for parkeringsplatser som hyrs ut till andra #n
medlemmar i féreningen och for uthyrning av lokaler.

Foreningen har 2016 erhillit 2 829 548 kronor i aterbetald merviirdesskait (investeringsmoms) hiinfértig
till byggkostnaden for lokaler. En forutsittning for att foreningen inte skail bli dterbetalningsskyldig for
den dtervunna investeringsmomsen #r att uthyening av lokaler sker (ill hyresg#ster som bedriver
merviirdesskattepliktig verksamhet under de kommande 10 dren. Enligt totalentreprenadavtalet har
investeringsmomsen tillfallit Entreprentren.

Entreprendren garanterar hyresintikten t.o.m. den 21 augusti 2017 i sidan omfatining att den
sammanlagda intdkten for lokaler enligt ckonomisk plan garanteras.

Fastighetens underhdallsbehov
Eftersom fastigheten ér nybyggd finns inget underhdll planerat inom de nérmaste fem till tio dren.

Avsiittning for foreningens fastighetsunderhall &r i enlighet med ekonomisk plan berfiknad till ett drligt
belopp moisvarande 30 kr/m2 boarea och lokalarea for toreningens hus, Detta ska i enlighet med
foreningens stadgar ske senast frin och med det verksamhetsdr som infaller ndrmast efter det
slutfinansiering for foreningens fastighet har skett.

Arsavgifier

Verksamheten i freningen bedrivs enligt sjdlvkostnadsprincipen och inte i vinstsyfte. Arsavgiften ska
ticka utgifter for foreningens lopande verksamhet samt amorteringar och avsétining till ytfre fond.
Undei &r 2016 har drsavgifterna inklusive Triple Play men exkiuvsive varmvatien (som debiteras efter
forbrukning) varit ofsrindrade, genomsnittlig drsavgift inklusive Triple Play men exklusive varmvatten
(som debiteras efter forbrukning) var 701 kr/m?2.

Féreningens skattemdssiga status
Den skaitemiissiga statusen for foreningen ir att den &r en dkta forening.

Latent skatt kan uppkomma i de fall féreningen forviirvar iomiditten till eft pris som understiger
tillgAngens marknadsviirde t.ex. genom s.k. paketering. Féreningen har fSrvirvat tomtriitten direkt frén
Entreprendren till marknadsviirde. Detta innebir att tomtritten inte har varit firemal for ndgon
underprisdverlitelse. Ddrmed finns det inte ndgon latent skatteskuld i féreningen.

Fastighetsavgifi/fastighetsskatt
Byggnaden Firdigstilldes 2015 och har deklarerats somn firdigstélld. Byggnadsenheten har dsatts véirdedr

2015.

Bostadsligenheterna #ir frin och med viirdedret helt befriade frdn fastighetsavgift i 15 &r. Frdn och med &r
16 utgér full fastighetsavgift. Fastighetsskatt {6r lokaler utgir frin och med faststéllt viirdedr.

Farvaltning

Teknisk forvaltning

Foreningen har tecknat avtal med JM AB om teknisk forvalining. Avialet omfattar fastighetsskotsel,
fastighetsjour, tridgardsskotsel, trappstidning, snérdjning, hisservice, hissbesiktning och kiillsortering.
Avtalet ghller till den 31 december 2017.

Hisservice och hissbesiktning ingir under garantitiden. Kosinaden frén &r 6 beriknas till 60 000 kronor
per ar,
Ekonomisk forvaltning

Fireningen har tecknat avtal med JM AB om ekonomisk firvalining. Avtalet giller till den 31 december
2017.
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Parkeringsforvalining
Foreningen har tecknat avtal med Mobil Park (numera Q-Park) om forvaltning av foreningens

parkeringsplaiser, Avtalet giiller till den 28 februari 2018.
Viisentliga hindelser under riikenskapséaret
Under aret har féreningen ristat igenom nya stadgar.

Fireningens ekonomi

Foreningens langfiistiga lan

Under aret har foreningen amorterat 1 065 000 kronor (483 500 kr} i enlighet med dverenskommen
amorteringsplan, vilket #r mer #n i den ekonomiska planen. Foreningens fastighetsldn &r placerade till

villkor som fraingér av not nummer 9.

Under aret har atta (tio) bostadsriitter Gverlatits. Styrelsen har under dret medgivit att en (en) ldgenhet
upplétits i andrahand.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rikenskapsdrets slut &r 114 (120).

Styrelse

Styrelsen har efter fireningsstdmman den 17 maj 2016 hafl fiéljande sammanséttning:
Victoria Nilsson Ledamot Ordférande

Henrik Nyberg Ledamot

Jeanette Sjoblom Ledamot Avgick janvari 2017
Maria Johansson Ledamot

Robin Nordstect Ledamot

Jesper Ghildiyal Suppleant Avgick mars 2017
Christos Bojazidis Suppleant

Raheleh Bahadorzadeh Suppleant Avgick juni 2016
Mariann Frank Suppleant

Vid foreningsstimman avgick Lennart Wirén, Erik Barkman, Tomas Lostrand, Asa Lennmor, Julia
Strandh och Gerhard Makowsky ur styrelsen.

Freningens firma tecknas forutom av styrelsen, av tvd styrelseledaméter i férening.

Styrelsen har under dret hallit 14 (dita) protokollfirda sammantriden. Under 8ret har tva extra
foreningsstimmor héllits, den 8 februari och 10 okiober 2016 dir det beslutades alt rsta igenom nya

siadgar.

For styrelsens ledamdter finns ansvarsforsikring tecknad hos Trygg Hansa.
I_?evisorer
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB Ordinarie

Huvudansvarig Ingela Andersson

Hans Norman Suppleant
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Uw.
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Valberedning
Emma Ejdsell Sammankallande

Jerelyn Nilsson

Fireningens stadgar
Foreningens stadgar registrerades hos Bolagsverket den 9 februari 2017.

Flerirsoversikt

2016
Resultat enligt resultatrdkningen tkr 64
Arets bokforda avskrivningar pd byggnad och tomtrétt tkr 2035
Resultat exkl, avskrivningar tkr 2099
Arets amorteringar tkr -1065
Arets likvidsverskott tkr 1034
Nyckeltal

2016
Nettoomséttning tkr 5514
Resultat efter finansiella poster tkr 64
Soliditet % 70,3
Bokfort viirde p fastigheten per m2 boarea kr 46 410
Léan per m2 boarea och lokalarea kr 12 198
Genomsnittlig skuldrinta % 1,05
Fastighetens beldningsgrad % 29,5

Soliditet definieras som eget kapital i % av balansomstutningen.

5/14

2015
175
513
688

484
204

2015
1778
175
69,0
46 800
12379
1,08
29,7

Genomsnittlig skuldeinta definieras som bokftrd riintekostnad i fsrhéllande till genomsnittlig 13neskuld.
Fastighetens beliningsgrad definieras som fastighetslan i forhaflande till bokfort viirde pé fastigheten.

Foridindringar i eget kapital

Medlemsinsatser
Inbetalda Upplitelse- Fond for
insatser avgifter yttre underhill

Belopp vid érets
inging 122 045000 49 995 000 0
Disposition av foregdende
frs resultat 58 750
Arets resultat
Belopp vid drets
utgdng 122 045 000 49 995 000 58 750

Balanserat
resultat

0

116 392

116 392

Arets
resultat

175 142

-175 142
63 912

63 912
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Resultatdisposition

Till foreningsstimmans forfogande stir fljande medel:

Balanserat resuliat
Arets resultat

Totalt

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt ftljande:

Reservering Gill ytire fond, enligt ekonomisk plan
Balanseras i ny réikning

Totalt

Féreningens ekonomiska stiillning i 6vrigt framgér av efterféljande resultat- och balansrikning, samt

filliggsupplysningar.

116 392
63912

180 304
176 220
4084

180 304

6/14
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RESULTATRAKNING

Riirelsens intikter m.m,
Nettoomsittning

Summa rorelsens intikter m,m,

Rérelsens kostnader

Driftkostnader

Ovriga externa kostnader

Perscnalkostnader

Avskrivningar av materiella anliggningstillgdngar

Summa rérelsens kostnader

Rérelseresultat
Finansiella poster

Riinteintikter
Riéntekostnader

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

2016-1-01
Not 2016-12-31

2 5513 662

5513 662

3 -2 481 119
4 -115 331
5 -56 318

-2035 011

-4 687 779

825 883

4 557

-766 528

=761 971

63 912

63 912

4

2015-01-01
2015-12-31

1777787

1777 787

-664 219
-151 936

-13 139
-512 934

-1342 928

434 859

0

=259 7117

-259 717

175 142

175142

Resuliatrakningen for 2015 speglar perioden frén manadsskifiet efter godkénd slutbesiktning till
bokslutsdagen, dvs frin 1 september 2015 till 31 december 2015.
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anliggningstillgdngar

Materiella ankiggningstillgingar

Byggnader och tomirditt

Summa materiella anliggningstillgingar

Summa anliggningstillgdugar

Omsiittningstillgingar

Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsiittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

2016-12-31
Not

6,12 242 634 055

242 634 055

242 634 055

7 290 720

8 309 903

600 623

1727 952

1727952

2328575

244 962 630

814

2015-12-31

244 669 066

244 669 066

244 669 066

0

313970

313970

4 507 527

4 507 527

4 821 497

249 490 563
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BALANSRAKNING
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Fond for yttre underhall

Summa bundet eget kapital

Eritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfristiga skulder
Leveranttrsskulder

Aktuell skatteskuld

Ovriga skulder

Upplupna kosinader och forutbetalda intikter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

9,12

9,12

10
11

2016-12-31

172 040 000
58 750

172 098 750

116 392
63 912
180 304

172 279 054

70 412 500

70 412 500

1239 000
113 280
109 070

40 134
769 592

2271076

244 962 630

9/14

2015-12-31

172 040 000
0

172 040 000

0
175 142

175 142

172215 142

70 782 500

70 782 500

1934 000
56016

0

4 096 407
406 498

6 492 921

249 490 563

Tw.
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper
Arsredovisningen har uppriittats i enlighet med Arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning

i mindre foretag. Principerna 4r oféridndrade jamfort med féregdende ar.
Anliiggningstillgingar

Materiella anlfiggningstillgdngar
Materiella anliggningstillgdngar redovisas till anskaffhingsvirde minskat med avskrivningar. Utgifter for

forbétiringar av tillgdngars prestanda, uttover ursprunglig nivi, Skar tillgingarnas redovisade virde.
Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader.

Foreningens hus dr uppférd pd mark som dr uppliten med tomfrétt.
Anskaffningskostnaden for forvirvet av tomiritten ingdr i anskatfningskostnaden for byggnad.

Enligt BFNAR 2016:10 ses byggnad och tomtritt som en avskrivningsenhet med en gemensam bed6md
nyltjandeperiod. Totalt nedlagda produktionskostnader minskat med avskrivningar redovisas i
balansrikningen som Byggnad och tomtritt.

Avskrivningsprincip
Byggnader skrivs av dver den beriiknade nyttjandeperioden varvid en linjiir (rak) avskrivningsplan
tillimpas. Avskrivningarna pabétjas efter avrdkningsdagen.

Féljande avskrivningstider tillimpas:
Byggnad och tomtrétt 120 ar

Ovrigt

Féreningens fond fér yttre underhill

Reservering till foreningens fond fér yitre underhall ingdr i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter
ait beslut tagits pa foreningens &rsstdmma sker dverforing frin balanserat resultat fill fond for yttre
underhall.

Not2 Nettoomsiittning 2016 2015
Arsavgifter bostéider 3 490 884 1163628
Hyresintdkter lokaler 1210 000 303 788
Fastighetsskatt 81 197 22 255
Hyresintdkier garage 401 253 178 133
Intékter IT-kommunikation & TV 171 600 57 200
Intdkter varmvatien 147 291 49 905
Ovriga hyresrelaterade intikter 11 437 2 878
Summa nettoomsiittning 5513 662 1777787

[
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Not 3

Not 4

Not 5

Driftkostnader

Viderprognosstyrning
Parkeringstjéinst
Fastighetsel
Uppvirmning

Vatien

Sophantering
Forsikringspremier
Tomtriittsavgild
IT-kommunikation & TV
Teknisk férvaltning
Gemensamhetsanlédggningar
Reparationer
Fastighetsskatt

Ovriga driftkostnader

Summa driftkostnader

Ovriga externa kostnader

Entreprendren enligt avtal
Revisionsarvode

Kameral forvalining
Ovriga externa kostnader

Summa dvriga externa kostnader

Personalkostnader

Styrelsearvoden
Sociala avgifter
Summa personalkostnader

2016

14 667
39 812
246 358
553 039
94 021
2032
23 102
773 900
167 216
290 521
83 157
43 329
109 070
40 895

2481119

2016

0
23 588
67 850
23 893

115331

2016

42 849
13 469

56318

11714

2015

7333
17 813
72988
30738
29 696

6297

9994

257 967
56 678
97916
27499

0
0
0

664 919

2015

119 744
8000
23125
1067

151 936

2015

10 000
3139

13 139

TN
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Not 6 Byggnader och tomtritt

Ingdende anskaffningsvirde
Inkdp
Omklassificeringar

Utgéende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat viirde

Redovisat varde byggnader och tomirétt
Summa redovisat viirde

Taxeringsviirde
Taxeringsvirdet for foreningens fastigheter:
varav byggnader:

Not7 Ovriga fordringar

Fordran Entreprendren
Ovriga fordringar

Summa dvriga fordringar

Not 8 Firutbetalda kostzader och upplupna intilter

Upplupna parkeringsintékter

Upplupna varmvatienintékier
Férutbetald tomtriittsavgild
Foruibetalda gemensamhetsanldggningar
Forutbetald fastighetsforsikring

Ovriga forutbetalda kostnader

Summa férntbetalda kostnader och upplupna intiikter

2016-12-31

245 182 060
0
0

245 182 000

-512 934

-2035011

-2 547 945

242 634 055

242 634 055

242 634 055

153 907 000
106 000 000

2016-12-31

286 665
4 055

290 720

2016-12-31

36 000
53 333
193 475
18 609
2100
6 386

309 903

12/14

2015-12-31

0
92 182 000

153 000 000

245 182 000
0

-512 934

-512 934

244 669 066

244 669 066

244 669 066

62 8§26 000
33 060 000

2015-12-31

=

2015-12-31

65 600
32 835
193 475
22 060
0

0

313970
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR
Not9 Léngfristiga skulder 2016-12-31 2015-12-31
Amortering inom 2 till 5 ar 156 000 7736 000
Amortering efter 5 ar 70 256 500 63 046 500
Summa lngfristiga skulder 70 412 500 70 782 500
Kreditgivare Villkorséindring  Rinta %  Amoriering Skuld per
2017 2016-12-31
MNordea Hypotek Rorligt 0,28 1200 000 16 800 250
Nordea Hypotek 2017-09-08 0,93 13000 18 283 750
Nordea Hypotek 2018-09-10 1,20 13 000 18 283 750
Nordea Hypotek 2019-09-09 1,50 13 000 18 283 750
Summa 1239 000 71 651 500
Avgir kortfristig del 1239 000
Summa [Angfristiga skulder 70 412 500
Not 10 Ovriga skulder 2016-12-31 2015-12-31
Entreprentren enligt avtal 0 1381051
Skuld till férvaltare 6 857 28 482
Moms 33277 35624
Ovriga kortfristiga skulder 0 2651 250
Summa &Gvriga skulder 40 134 4 096 407
Not 11 Upplupna kostnader och férutbetalda intiikter 2016-12-31 2015-12-31
Forutbetalda avgifter & hyror 500 245 222 111
Upplupna rédntor 55 187 61 566
Upplupen uppvirmning 64 213 59 873
Upplupen elkostnad 29022 27916
Upplupen viderprognosstyrning 22 000 7333
Upplupen parkeringstjénst 3600 6 560
Upplupet revisionsarvode 20 0600 8 000
Upplupet styrelsearvode 31 500 10 000
Upplupna sociala avgifter 9900 3139
Upplupen kameral forvaltning 33925 0
Summa upplupna kostnader och foruthetalda intiikter 769 592 4006 498
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Not 12 Stillda siikerheter

Fastighetsinteckningar

Stockholm den @ apn! Z0I¥

Brf TorgEtt
%/ Ve
Victoria lsson Henrik Nyberg
Ordfdrande Ledamot
M ua Jo ansson Qobm Nordstedt
edam Ledamot

Var revisionsberittelse har ldmnats den ?}"l 2017.

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Inggé{\kﬂ&(ssﬁr\

Auktoriserad revisor

2016-12-31

73 200 000

(&M/ /i// 4&

ariann Frank
I egenskap av suppleant

14/14

2015-12-31

73 200 000

o
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Bostadsrittsféreningen Torg Ett, org.nr 769625-2282

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsriittsforeningen TorgEit for rikenskapséret 2016,

Enligt var uppfattning har Srsredovisningen upprittats i enlighet med #rsredovisningslagen och ger en i alla
viisentliga avseenden ritivisande bild av foreningens finansiella stdllning per den 31 december 2016 och av dess
finansiella rvesultat for #ret enligt Arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen &r forenlig med
Arsredovisningens vriga delar.

Vi tillstyrker diirfor att foreningsstimman faststiller resultatriikningen och balansriakningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing {ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ir oberoende i férhdllande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillifickliga och indamélsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det r styrelsen som har ansvaret for att irsredovisningen uppriittas och att den ger en rittvisande bild enligt
Arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer &r nddvindig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehiller ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd
oegentligheter eller pa fel.

Vid uppriittandet av rsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av foreningens f6rméga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, nar si #r tillimpligt, om fGrhillanden som kan piverka formégan att fortsitta
verksamheten och att anvéinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vira mél ér att uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida 8rsredovisningen som helhet inte innehdller nidgra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller pi fel, och att limna en revisionsberéttelse
som innehdller vra uttalanden. Rimlig sikerhet dr en hég grad av sikerhet, men dr ingen garanti for att en
revision som utférs enligt 1SA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppiiicka en visentlig felaktighet
om en sidan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av vegentligheter eller fel och anses vara viisentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska beslut som anviindare fattar med grund i
Avsredovisningen.

Som del av en revision enligi ISA anvinder vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning
under hela revisionen. Dessutom:

s  Identifierar och bedémer vi riskerna for visentliga felaktigheter i rsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor granskningsitgirder bland annat utifrdn dessa risker
och inhamtar revisionshevis som ar tillrickliga och findamilsenliga for att utgéra en grund for vara
uttalanden. Risken fér att inte uppticka en visentlig felaktighet till féljd av oegentligheter ar hégre &n for
en visentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsikiliga utelimnanden, felaktig information eller &sidoséttande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstielse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for vér revision
for att utforma granskningsatgirder som #r limpliga med hiinsyn till omsténdigheterna, men inte for att
uitala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

o uivdrderar vi Jimpligheten i de redovisningsprineiper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhorande upplysningar,

s drarvi en slutsats om limpligheten i att styrelsen anviinder antagandet om forisatt drift vid uppréttandet
av irsredovisningen. Vi dray ocks3 en slutsats, med grund i de inhéimtade revisionsbevisen, om huwruvida
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det finns négon visentlig osikerhetsfaktor som avser sidana hiindelser eller forhallanden som kan leda
till betydande tvivel om {reningens férméga att fortsiitta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det
finns en visentlig osiikerhetsfaktor, mfste vi i revisionsberitielsen fista uppmirksamheten pé
upplysningarna i &rsredovisningen om den visentliga osiikerhetsfaktorn eller, om sfidana upplysningar
ir otillrdckliga, modifiera uttalandet om rsredovisningen. Vira slutsatser baseras pi de revisionshevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller forhéllanden
gira att en forening inte langre kan fortsitta verksamheten.

e utviirderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och innehdllet i &rsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om Arsredovisningen 3terger de underliggande transaktionerna och hiindelserna pé
ett sitt som ger en ritivisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inrikining samt tidpunkten
for den. Vi miste ocksd informera om betydelsefulla iakitagelser under revisionen, diribland de betydande brister
iden interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utbver vér revision av Zrsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsriittsféreningen TorgEtt fir rikenskapsiret 2016 samt av forslaget till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlnst.

Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget 1 forvaliningsberitielsen och beviljar
styrelsens ledambter ansvarsfrihet {or rikenskapséret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs néirmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi #r oberoende i férhéllande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionshevis vi har inhiimtat ir tillriackliga och dndamélsenliga som grund for vira uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det iir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvarlig med hiinsyn till
de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pi storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av féreningens angeligenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedéima foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens organisation
4r utformad si att bokféringen, medelsférvaliningen och foreningens ekonomiska angetigenheter i Gvrigt
kontrolleras pa eit betryggande siitt.

Reuvisorns ansvar

Virt mél betriffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av siikerhet kunna bedéma om ndgon styrelseledamot i nfigot visentligt
avseende:

o foretagit nigon Atgird eller gjort sig skyldig till nfgon férsummelse som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot fireningen, eller

e pi nigot annat sitt handlat i strid med bostadsriitslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, drsredovisningslagen eller stadgarna.

Virt mél betriffande vevisionen av fiirslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och dirmed vart
uttalande om detta, ir att med rimlig grad av sikerhet bedéma om férslaget dr férenligt med bostadsritislagen.

Rimlig sikerhet dr en hég grad av sikerhet, men ingen garanti f6r att en revisicn som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka A&tgirder eller forsummelser som kan féranleda
ersitiningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller férlust inte dr
forenligt med bostadsriittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anviinder vi professionellt omdome och har en
professionelit skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pd revisionen av rikenskaperna. Vilka
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tillkommande granskningsitgarder som utfirs baseras pi vir professionella bedémming med utgingspunkt i risk
och vésentlighet. Det inuebiir att vi fokuserar granskningen pi sidana digarder, omraden och férhéllanden som &x
viseniliga for verksamheten och dir avsieg och Gvertridelser skulle ha sirskild betydelse fix foreningens
sitnation. Vi gir igenom och privar fattade beslut, besluisunderlag, vidtagna igirder och andra forhdllanden som
ir relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betriiffande féreningens vinst eller fovlust har vi granskat om forslaget dr forenligt med

bostadsrittslagen,

Kista den 7 apnil 2017

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Johudoun~

Ingela Andersson
Auktoriserad revisor







