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Styrelsen for Brf TorgEtt far hirmed avge arsredovisning for rikenskapséret den 1 januari 2017 t.o.m.
den 31 december 2017, vilket &r féreningens femte verksamhetsar.

Om inte sérskilt anges, redovisas alla belopp i kronor. Uppgift inom parentes avser fGregdende 4r.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Verksamheten

Allmént om verksamheten
Foreningen har till andamal att friimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostadslidgenheter och lokaler med nyttjanderitt och utan tidsbegrénsning. Upplatelse far dven

omfatta

mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken skall anvéndas som komplement till
bostadsligenhet eller lokal. Bostadsritt &r den rétt i féreningen som en medlem har p grund av
upplételsen. Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsrittshavare.

Styrelsen #r skyldig att snarast, normalt inom en ménad fran det att skriftlig ansékan om medlemskap
kom in till féreningen avgéra fragan om medlemskap.

Styrelsen har sitt séte i Stockholms kommun.

Foreningens tomtriitt

Foéreningen dr innehavare av tomtritten till Falen 4 i Stockholms kommun. Avgilden dr ofrindrad i tio
ar t.o.m. den I juli 2023. Omférhandling av avgélden ska pakallas i s& god tid att nytt avtal kan tréffas
senast tolv manader dessforinnan.

Pa foreningens fastighet finns det ett flerbostadshus i 5-11 vaningar med totalt 65 bostadsrittsldgenheter,
total boarea 5 228 m2 och fyra lokaler med en total lokalarea om 646 m2. Foreningen disponerar 45
parkeringsplatser varav samtliga i garage.

Fastigheten &r fullvirdesforsidkrad hos Trygg Hansa.

Gemensamma utrymmen
I fastigheten finns ett styrelserum for styrelsens arbete och dvernattningslagenhet som medlemmarna kan

hyra.

Gemensamhetsanldggning

Féreningen 4r delaktig i gemensamhetsanlidggning Agnes Cecilia GA:1 tillsammans med 6vriga
fastigheter inom Annedal. Gemensamhetsanldggningen omfattar en sopsugsanldggning, samt andra for
fastigheten erforderliga gemensamma anldggningar. Foreningens andelstal dr 2,73 procent.

Gemensamhetsanldggningen forvaltas genom samfillighetsférening,

Foreningens lokaler
Kontrakten pa foreningens lokaler 16per enligt féljande:

Hyresgést Lokaltyp Moms Yta m?2 Loptid t.o.m.
Lily Stirling AB Café ja 48 2023-10-01
ICA Sverige AB Livsmedelsaffir ja 482 2023-09-30
Lilla Alby Skradderi Skridderi/kemtvéttinldmning  ja 44 2018-10-01
Bromma Forsamling Verksamhet for barn/familj nej 72 2025-09-30 /
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Avtalet till lokalen om 44 m2 har under aret sagts upp for omférhandling och loper ut 2018-10-01.

Féreningen 4r redovisningsskyldig for mervirdesskatt for parkeringsplatser som hyrs ut till andra &n
medlemmar i féreningen och for uthyrning av lokaler.

Fastighetens underhallsbehov

Eftersom fastigheten #r nybyggd finns inget underhéll planerat inom de nérmaste fem till tio &ren.
Avsiittning for foreningens fastighetsunderhall r i enlighet med ekonomisk plan berdknad till ett &rligt
belopp motsvarande 30 kr/m2 boarea och lokalarea fér féreningens hus.

Arsavgifier

Verksambheten i foreningen bedrivs enligt sjilvkostnadsprincipen och inte i vinstsyfte. Arsavgiften ska
tidcka utgifter for féreningens l6pande verksamhet samt amorteringar och avséttning till yttre fond.
Under ar 2017 har arsavgifterna inklusive Triple Play men exklusive varmvatten (som debiteras efter
forbrukning) varit oférindrade, genomsnittlig arsavgift inklusive Triple Play men exklusive varmvatten
(som debiteras efter forbrukning) var 701 ki/m?2.

Fireningens skattemdssiga status
Den skattemiissiga statusen for foreningen &r att den &r en dkta forening.

Latent skatt kan uppkomma i de fall féreningen forvirvar tomtrétten till ett pris som understiger
tillgAngens marknadsvirde t.ex. genom s.k. paketering. Foreningen har forvirvat tomtrétten direkt fran
Entreprendren till marknadsviirde. Detta innebiir att tomtréitten inte har varit féremal f6r nagon
underprisverlatelse. Ddrmed finns det inte nagon latent skatteskuld i foreningen.

Fastighetsavgift/fastighetsskatt
Byggnaden firdigstilldes 2015 och har deklarerats som fiirdigstilld. Byggnadsenheten har &satts viirdear
2015.

Bostadsldgenheterna #r frin och med virdearet helt befriade fran fastighetsavgift i 15 &r. Fran och med ar
16 utgar full fastighetsavgift. Fastighetsskatt for lokaler utgér fran och med faststéllt virdeér.

Forvaltning

Teknisk forvaltning

Foreningen har tecknat avtal med JM AB om teknisk forvaltning. Avtalet omfattar fastighetsskotsel,
fastighetsjour, triidgardsskdtsel, trappstddning, sndrgjning, hisservice, hissbesiktning och kéllsortering.
Avtalet giillde till den 31 december 2017.

Ny teknisk férvaltare fr.o.m. den 1 januari 2018 dr IM@Home AB, som ansvarar for teknisk férvaltning,
fastighetsskotsel, drift, jour och kéllsortering. Avtal har slutits med Proaktiv Clean Stockholm AB som
ansvarar for trappstidning fran den 1 januari 2018. Avtal har dven slutits med Veterankraft AB, som
ansvarar for snérojning och tridgardsskétsel fran den 1 januari 2018.

Hisservice och hissbesiktning ingér under garantitiden. Kostnaden fran ar 6 beréknas till 60 000 kronor
per Ar.

Ekonomisk forvaltning
Féreningen har tecknat avtal med JM AB om ekonomisk forvaltning. Avtalet gillde till den 31 december
2017. Ny ekonomisk forvaltare fr.o.m. den 1 januari 2018 &dr SBC.

Parkeringsforvaltning
Foreningen har tecknat avtal med Q-Park om forvaltning av foreningens parkeringsplatser. Avtalet géller
till den 28 februari 2019;/,. 4
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Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Foreningens ekonomi

Foreningens langfristiga lan

Under 4ret har féreningen amorterat 2 800 000 kronor (1 065 000 kr) i enlighet med &verenskommen
amorteringsplan, vilket &r mer &n i den ekonomiska planen. Foreningens fastighetslan ar placerade till
villkor som framgar av not nummer 9.

Under éret har 19 (atta) bostadsritter dverlatits. Styrelsen har under &ret medgivit att en (en) lagenhet
upplatits i andrahand.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rikenskapsarets slut dr 115 (114).

Styrelse

Styrelsen har efter féreningsstdmman den 9 maj 2017 haft féljande sammansittning:
Victoria Nilsson Ledamot Ordforande
Stefan Jonsson Ledamot

Amanda Landqvist Ledamot

Tomas Lostrand Ledamot

Mariann Frank Ledamot

Olle Finnman Suppleant

Henrik Nyberg Suppleant

Erik Olsson Suppleant

Rambod Panjaki Suppleant

Vid féreningsstimman avgick Jeanette Sjoblom, Maria Johansson, Robin Nordstedt, Jesper Ghildiyal,
Christos Bojazidis och Raheleh Bahadorzadeh ur styrelsen.

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen, av tva styrelseledamdéter i férening.
Styrelsen har under dret hallit 14 (14) protokollférda sammantréden.

For styrelsens ledamdter finns ansvarsforsakring tecknad hos Trygg Hansa.
Revisorer

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB Ordinarie

Huvudansvarig Marcus Petersson

Mats Blomgren Suppleant
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Valberedning
Julia Strandh Sammankallande
Jonas Landqvist

Foreningens stadgar
Féreningens stadgar registrerades hos Bolagsverket den 9 februari 2017. /
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Flerarsoversikt

Resultat enligt resultatrikningen tkr

Arets bokforda avskrivningar pd byggnad och tomtritt tkr
Resultat exkl. avskrivningar tkr

Arets amorteringar tkr

Arets likvidéverskott tkr

Nyckeltal

Nettoomsittning tkr

Resultat efter finansiella poster tkr

Soliditet %

Bokfort viirde pa fastigheten per m2 boarea kr
Lén per m2 boarea

Lan per m2 boarea och lokalarea kr
Genomsnittlig skuldrinta %

Fastighetens belaningsgrad %

Soliditet definieras som eget kapital i % av balansomslutningen.

2017
334
2035
2369
-2 800
-431

2017
5613
334
71,19
46 022
13 170
11721
1,06
28,6

5/13

2015

1 778
175
69,0
46 800
13 909
12379
1,08
29,7

Genomsnittlig skuldriinta definieras som bokford rintekostnad i férhallande till genomsnittlig laneskuld.
Fastighetens beliningsgrad definieras som fastighetslan i forhallande till bokfort virde pé fastigheten.

Foridndringar i eget kapital

Medlemsinsatser
Inbetalda Upplitelse- Fond fér Balanserat
insatser avgifter yttre underhall resultat
Belopp vid érets
ingéng 122 045 000 49 995 000 58 750 116 392
Disposition av foregdende
ars resultat 176 220 112 308
Arets resultat
Belopp vid arets
utgang 122 045 000 49 995 000 234970 4084
Resultatdisposition
Till féreningsstimmans forfogande star féljande medel:
Balanserat resultat 4084
Arets resultat 333 946
Totalt 338 030
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Reservering till yttre fond, stadgeenlig reservering (minimum) 176 220
Balanseras i ny rdkning 161 810
Totalt 338 030

Arets
resultat

63912

-63 912
333 946

333 946

Foreningens ekonomiska stéllning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning, samt

noter. 7
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RESULTATRAKNING

Rarelsens intikter m.m.
Nettoomsiittning

Summa rorelsens intikter m.m,

Rorelsens kostnader
Driftkostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Summa rorelsens kostnader

Rérelseresultat
Finansiella poster

Rinteintikter
Rintekostnader

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

2

N

2017-01-01
2017-12-31

5612816

5612816

-2277312
-148 657
-85 009
-2035011

-732 881

-4 545 989

1066 827

0

-732 881

333 946

333 946

6/13

2016-01-01
2016-12-31

5513 662

5513 662

-2 481119
-115 331
-56 318
-2 035011

-4 687 779

825 883

4 557
-766 528

-761 971

63 912

63 912
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anliggningstillgingar
Materiella anliiggningstillgangar

Byggnader och tomtritt

Summa materiella anliiggningstillgangar

Summa anléiggningstillgangar
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Kundfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2017-12-31
Not

6,12 240 599 044

240 599 044

240 599 044

174
7 1082731
275075

=]

713

2016-12-31

242 634 055

1357980

500979

242 634 055

242 634 055

0
290 720
309 903

500979

1 858 959

242 458 003

600 623

1727952

1727952

2328575

244 962 63?/7



Brf TorgEtt
769625-2282

BALANSRAKNING
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Fond f6r yttre underhall

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfristiga skulder
Leverantorsskulder

Aktuell skatteskuld

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intédkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

9,12

9,12

10
11

8/13
2017-12-31 2016-12-31
172 040 000 172 040 000
234970 58 750
172 274 970 172 098 750
4084 116 392
333 946 63912
338 030 180 304
172 613 000 172 279 054
68 465 500 70 412 500
68 465 500 70 412 500
386 000 1239 000
25 245 113 280
218 140 109 070
57 422 40 134
692696 769592
1379 503 2271076
242 458 003 244 962 630
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NOTER

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper
Arsredovisningen har uppriittats i enlighet med Arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning
i mindre foretag. Principerna dr oférandrade jimfort med féregdende ér.

Anléiggningstillgangar

Materiella anligeningstillgdngar

Materiella anlidggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. Utgifter for
forbattringar av tillgdngars prestanda, utdver ursprunglig niva, dkar tillgdngarnas redovisade virde.
Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader.

Féreningens hus &r uppford pd mark som dr upplaten med tomtritt.
Anskaffningskostnaden for forvérvet av tomtritten ingar i anskaffningskostnaden for byggnad.

Enligt BENAR 2016:10 ses byggnad och tomtrétt som en avskrivningsenhet med en gemensam bedémd
nyttjandeperiod. Totalt nedlagda produktionskostnader minskat med avskrivningar redovisas i
balansrdkningen som Byggnad och tomtriitt.

Avskrivningsprincip

Byggnader skrivs av 6ver den berdknade nyttjandeperioden varvid en linjir (rak) avskrivningsplan
tillimpas.

Féljande avskrivningstider tillimpas:
Byggnad och tomtritt 120 ar

Ovrigt

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens férslag till resultatdisposition. Efter
att beslut tagits pa féreningens drsstimma sker dverforing fran balanserat resultat till fond for yttre
underhall.

Not2 Nettoomsiittning 2017 2016
Arsavgifter bostider 3491019 3490 884
Hyresintdkter lokaler 1244 253 1210000
Fastighetsskatt 82 761 81197
Hyresintikter garage 481 845 401 253
Intékter IT-kommunikation & TV 171 607 171 600
Intikter varmvatten 123 108 147 291
Ovriga hyresrelaterade intikter 18223 11437
Summa nettoomsittning 5612816 5513 662

7
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NOTER

Not 3

Not 4

Not 5

Driftkostnader

Viderprognosstyrning
Parkeringstjinst
Fastighetsel
Uppvirmning

Vatten

Sophantering
Forsakringspremier
Tomtriittsavgild
IT-kommunikation & TV
Teknisk foérvaltning
Gemensamhetsanldggningar
Reparationer
Fastighetsskatt

Ovriga driftkostnader

Summa driftkostnader

Ovriga externa kostnader

Konsultarvoden
Revisionsarvode
Kameral forvaltning
Ovriga externa kostnader

Summa &Gvriga externa kostnader

Personalkostnader

Styrelsearvoden
Sociala avgifter
Summa personalkostnader

2017

22 000
43 563
201 680
377925
98 553
1 6838
25633
773 900
165 788
288 012
72 162
43 357
109 070

53981
2277312

2017

18 737
39 340
68 106
22474

148 657

2017

65 833
19 176

85 009

10/13

2016

14 667
39812
246 358
553 039
94 021
2032
23102
773 900
167 216
290 521
83 157
43 329
109 070
40 895

2481119

2016

0
23 588
67 850

23 893

115331

2016

42 849

13 469

56318

Z %
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NOTER

Not 6 Byggnader och tomtritt

Ingéende anskaffningsvirde

Inkop

Utgéende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

Redovisat virde byggnader och tomtritt

Summa redovisat virde

Taxeringsvdrdets fordelning
Taxeringsvirde byggnad:
Taxeringsvirde mark

Taxeringsviérdet dr uppdelat enligt foljande
Bostider
Lokaler

Not7 Ovriga fordringar

Klientmedelskonto
Fordran Entreprentren
Ovriga fordringar

Summa dvriga fordringar

Not8 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Upplupna parkeringsintikter

Upplupna varmvattenintikter

Forutbetald tomtrittsavgéld

Férutbetalda gemensamhetsanlidggningar
Forutbetald fastighetsforsikring

Ovriga forutbetalda kostnader & upplupna intikter

Summa forutbetalda kostnader och upplupna intiikter

2017-12-31

245 182 000
0

245 182 000

-2 547 945

-2035 011

-4 582 956

240 599 044

240 599 044

240 599 044

106 000 000
47907 000

143 000 000
10 907 000

2017-12-31

968 392
0
114 339

1082731

2017-12-31

0

50 492
193 475
17 851
2184
11073

275075

11/13

2016-12-31

245 182 000
0

245 182 000

-512 934

2035011

-2 547 945

242 634 055

242 634 055

242 634 055

106 000 000
47907 000

143 000 000
10907 000

2016-12-31

0
286 665
4055

290 720

2016-12-31

36 000
53333
193 475
18 609
2100
6386

309 903
el
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NOTER
Not9 Langfristiga skulder 2017-12-31 2016-12-31
Amortering inom 2 till 5 ar 1 544 000 156 000
Amortering efter 5 ar 66 921 500 70 256 500
Summa langfristiga skulder 68 465 500 70 412 500
Kreditgivare Villkorsiindring  Riinta %  Amortering Skuld per
2018 2017-12-31
Nordea Hypotek 2018-09-10 1,20 13 000 18 270 750
Nordea Hypotek 2019-09-09 1,50 13 000 18 270 750
Stadshypotek 2018-09-05 0,45 0 16 200 000
Stadshypotek 2021-09-01 1,07 360 000 16 110 000
Summa 386 000 68 851 500
Avgir kortfristig del 386 000
Summa langfristiga skulder 68 465 500
Not 10 Ovriga skulder 2017-12-31 2016-12-31
Skuld till forvaltare 17 050 6 857
Moms 40 372 33271
Summa Gvriga skulder 57422 40 134
Not 11 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter 2017-12-31 2016-12-31
Forutbetalda avgifter & hyror 412 387 500 245
Upplupna rintor 43 634 55187
Upplupen uppvirmning 52361 64 213
Upplupen elkostnad 21461 29 022
Upplupen viderprognosstyrning 44000 22 000
Upplupen parkeringstjénst 0 3600
Upplupet revisionsarvode 30 000 20 000
Upplupet styrelsearvode 43 333 31500
Upplupna sociala avgifter 13 615 9900
Upplupen kameral forvaltning 17 005 33925
Ovriga upplupna kostnader & férutbetalda intékter 14 900 0
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intiikte 692 696 769 592

v
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NOTER

Not 12 Stillda siikerheter

Fastighetsinteckningar

Stockholm den ©) o WoA0IR

Brf TorgEtt

Uiy

Victoria Nilsson

Ordférande

("‘(Lui;wtk;\ jbwkt(f [ \I(Sr
Amanda Landqvist
Ledamot

13/13
2017-12-31 2016-12-31
73 200 000 73 200 000

///)

Stdfan/Jonsson
L nlzial ot

5 7 5 A /"
- 7y A
CeCer feieas VA0, .
" © il i & ""N‘[//{’ Ll :/\v%/m'-(/(._f-é £

Tomas Lostrand / Mariann Frank

Ledamot Ledamot

\

Var revisionsberittelse har ldmnats den q / Y - 2018.

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

(uvce, / o e

Marcus Petersson
Auktoriserad revisor
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Revisionsberittelse

Till féreningsstimman i Bostadsriittsféreningen TorgEtt, org.nr 769625-2282

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfsrt en revision av drsredovisningen for Bostadsrittsforeningen TorgEtt for &r 2017.

Enligt vér uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med drsredovisningslagen och ger en i alla
viisentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31 december 2017 och av dess
finansiella resultat for aret enligt Arsredovisningslagen. Forvaltningsberdttelsen &r forenlig med
Arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att féreningsstimman faststéller resultatrikningen och balansriikningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhdllande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort virt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhimtat #r tillrickliga och dndamélsenliga som grund for vira uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for att rsredovisningen upprattas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den beddmer dr nddvindig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehdller ndgra viisentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd
oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av féreningens forméga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, nir s r tillimpligt, om forh&llanden som kan péverka formagan att fortsatta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vira mal dr att uppnd en rimlig grad av sidkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller ndgra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller pd fel, och att limna en revisionsberittelse
som innehaller vira uttalanden. Rimlig sikerhet 4r en hég grad av sékerhet, men ér ingen garanti for att en
revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en visentlig felaktighet
om en sidan finns. Felaktigheter kan uppsti pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara viisentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i
Arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instédllning
under hela revisionen. Dessutom:

o Identifierar och bedémer vi riskerna for visentliga felaktigheter 1 drsredovisningen, vare sig dessa beror
pé oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor granskningsitgirder bland annat utifrdn dessa risker
och inhamtar revisionshevis som ir tillriickliga och dndamélsenliga for att utgéra en grund for véra
uttalanden. Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter ar hogre dn f6r
en viisentlig felaktighet som beror p fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller 4sidosittande av intern kontroll.

o skaffarvi oss en férstielse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse fér var revision
for att utforma granskningsatgarder som ér limpliga med hénsyn till omstiindigheterna, men inte for att
uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

o utvirderar vi limpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

o drarvien slutsats om limpligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid upprattandet
av Arsredovisningen. Vi drar ocksi en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida
1
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det finns nigon visentlig osiikerhetsfaktor som avser sidana handelser eller forhdllanden som kan leda
till betydande tvivel om féreningens férméga att fortsitta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det
finns en visentlig osikerhetsfaktor, miste vi i revisionsberittelsen fista uppmérksamheten pa
upplysningarna i drsredovisningen om den visentliga oséikerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar
ar otillrickliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Véra slutsatser baseras pd de revisionsbevis
som inhimtas fram tll datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hdndelser eller férhllanden
gora att en forening inte lingre kan fortsitta verksamheten.

o utvirderar vi den Gvergripande presentationen, strukturen och innehéllet i drsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om rsredovisningen dterger de underliggande transaktionerna och handelserna pd
ett sitt som ger en rittvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens plancrade omfattning och inriktning samt tidpunkten
for den. Vi méste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfatiningar

Uttalanden

Utsver vir revision av drsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvalining for
Bostadsrittsforeningen TorgEtt for ar 2017 samt av forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst eller
forhust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamaoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ir oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat dr tillrickliga och dndaméalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med hénsyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlpande bedéma foreningens elkkonomiska situation och att tillse att féreningens organisation
ar utformad s att bokforingen, medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i Gvrigt
kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mil betriffande revisionen av férvaltningen, och dirmed virt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna beddma om négon styrelseledamot i nigot vdsentligt
avseende:

e firetagit nagon ftgird eller gjort sig skyldig till niigon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller

o pinigot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, Arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vért mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och dérmed vért
uttalande om detta, ir att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget &r forenligt med bostadsriittslagen.

Rimlig sikerhet &r en hig grad av sikerhet, men ingen garanti fir att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka &tgérder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte dr
forenligt med bostadsrattslagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder vi professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pi revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsétgiirder som utférs baseras p& vir professionella bedémning med utgAngspunkt i risk
och visentlighet. Det innebir att vi fokuserar granskningen pé sddana étgirder, omrdden och forhéllanden som &r
viisentliga for verksamheten och dér avsteg och vertridelser skulle ha sdrskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna dtgarder och andra forhéllanden som
ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om férslaget ar forenligt med

bostadsrittslagen.

Stockholm den g april 2018
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB
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Marcus Petersson
Auktoriserad revisor




