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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
TorgEtt

Styrelsen far hdrmed avge &rsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2018.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

I styrelsens uppdrag ingér det att planera underhdll och férvaltning av fastigheten, faststalla foreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin dr god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfar gor
styrelsen drligen en budget som ligger till grund for dessa berdkningar. Storleken pé avsattningen till fonden fér yttre
underhall bar anpassas utifrén féreningens plan for underhéllet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behévs. Foreningen ska verka enligt sjdlvkostnadsprincipen och resultatet kan variera éver dren beroende pa olika
atgérder. Fordndringen av foreningens likvida medel kan utlasas under avsnittet Férandring likvida medel.

Inga stérre underhall ar planerade de nérmaste aren.

Medel bor reserveras arligen till det planerade underhallet.

Amortering pa féreningens 1an sker enligt plan. Fér mer information, se lanenoten.
Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste &ret.

Fler detalier och mer information om de olika delarna finns langre fram i forvaltningsberattelsen.

Foreningens dndamal
Foreningen har till &ndamal att frdmja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata
bostadslégenheter och lokaler med nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om foreningen
Bostadsréttsforeningen registrerades 2012-09-13. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2014-12-10

och nuvarande stadgar registrerades 2018-08-06 hos Bolagsverket.

Féreningen &r ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:12289) och utgér darmed en akta
hostadsrattsférening.

Féreningen ar medlem i samféllighetsféreningen Agnes Cecilia GA:1. Féreningens andel &r 2,73 procent.
Samfélligheten férvaltar sopsugsanldggning.

Styrelsen

Olle Finnman Ledamot
Stefan Jénsson Ledamot
Tomas Lostrand Ledamot
Erik Olsson Ledamot
Mariann Frank Suppleant
Bengt Nilsson Suppleant
Eva Svensson Suppleant

Vid kommande ordinarie féreningsstimma léper mandatperioden ut fr foljande personer:
Olle Finnman, Mariann Frank, Stefan lénsson, Tomas Lostrand, Bengt Nilsson, Erik Olsson och Eva Svensson,

Styrelsen har under aret avhallit 13 protokollférda sammantraden. Vs
A
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Revisor

Ohrlings PricewaterhouseCoopers

Huvudansvarig Marcus Petersson
Valberedning

Jonas Landqvist

Julia Strandh

Stammor

Ordinarie Extern

Sammankallande

Ordinarie foreningsstamma holls 2018-05-22.

Fastighetsfakta

Féreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning

Férvarv

Sate

Brf TorgEtt
769625-2282

Falen 4

2014

Stockholm

Fullvardesférsakring finns via Trygg-Hansa.

Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjdrrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 2014 och bestar av 1 flerbostadshus.

Vardedret ar 2015.

Byggnadens totalyta &r enligt taxeringsbeskedet 6 835 m2, varav 5 228 m2 utgdr lagenhetsyta och 1 607 m2 utgdr

lokalyta.

Lagenheter och lokaler

Foreningen upplater 65 ldgenheter bostadsratt och 4 lokaler med hyresratt.

Lagenhetsférdelning:

13

35

3 rok 4 rok

5 rok

1 rok 2 rok >5 rok
Verksamhet i lokalerna Yta Loptid
Café 48 m2 2023-10-01
Livsmedelsaffar 482 m? 2023-09-30
Skrédderi/kemtvattsinldmning 45 m?2 2021-10-01
Kyrklig verksamhet 72 m? 2025-09-30

Féreningen &r obligatoriskt momsregistrerad for uthyrning av p-platser/garage till externa hyresgéster.

Gemensamhetsutrymmen

Overnattningsldgenhet
Styrelserum
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Teknisk status
Nedanstdende underhall har utférts eller planeras:

Planerat underhall Ar Kommentar
OVK 2021 Ohligatorisk
Forvaltning

Féreningens forvaltningsavtal och dvriga avtal.

Avtal Leverantor
Ekonomisk Forvaltning SBC

Teknisk Férvaltning IM@Home AB
Parkeringsférvaltning Q-park

Stadning av trappor och allménna Proaktiv Clean AB
ytor

Snéréjning och tradgdrdsskétsel Veterankraft

Ovrig information
Féreningens tomirdtt

Féreningen &r innehavare till tomtrétten till Falen 4 i Stockholms kommun. Avgélden dr oféréndrad t.o.m. 1 juli 2023.
Omférhandling av avgélden ska pékallas i s& god tid att nytt avtal kan tréffas senast tolv manader dessférinnan.

FastighetsavgiftFastighetsskatt
Byggnaden férdigstélldes 2015 och har deklarerats som fardigstalld. Byggnadsenheten har 4satts véardedr 2015.

Bostadslagenheterna ar frdn och med vardedret helt befriade frén fastighetsavgift i 15 &r. Frén och med & 16 utgdr
full fastighetsavgift. Fastighetsskatt for lokaler utgér frén och med faststéllt vérde ar.

Forvaltning

De ursprungliga férvaltningsavtal som féreningen slutit med JM gallde till 2017-12-31. Infér 2018 genomférdes
darfor upphandlingar av teknisk och ekonomisk férvaltning. Fér ekonomisk férvaltning valdes SBC. Huvudleverantor
av teknisk férvaltning och fastighetsservice dr IM@Home AB, men trappstadning, snéréjning och tradgardsskatsel
lades pa separata leverantdrer. Under aret har styrelsen etablerat samarbetsformer med de nya leverantérerna och
det finns fér narvarande inte ndgra planer pa att byta leverantor av forvaltning.

/.‘f‘
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Foreningens ekonomi
Mervérdesskatt

Féreningen ar redovisningsskyldig for mervardesskatt fér parkeringsplatser som hyrs ut till andra &n medlemmar i
foreningen och fér uthyrning av lokaler.

Arsavgifter

Verksamheten i féreningen bedrivs enligt sjélvkostnadsprincipen ach inte i vinstsyfte. Arsavgiften ska técka utgifter
foér foreningens [6pande verksamhet samt amorteringar. Under 2018 har arsavgifterna inklusive Tripple Play men
exklusive varmvatten (som debiteras efter farbrukning) varit oférandrade. Genomsnittlig avgift inklusive Tripple Play
men exklusive varmvatten var 701 kir/m2

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2018
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1469 370
INBETALNINGAR
Rorelseintakter 5717 488
Finansiella intékter 197
Minskning kortfristiga fordringar 83 090
Medlemsinsatser 0
Okning av langfristiga skulder 0
Okning av kortfristiga skulder 118 432
5919 207
UTBETALNINGAR
Rérelsekostnader exkl. avskrivningar 2423390
Finansiella kostnader 691 456
Okning av materiella anliggningstillgdngar 0
Okning av kortfristiga fordringar 0
_ Minskning av langfristiga skulder 2 693 750
5 808 596
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 1579982
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 110612
//
*Likvida medel redovisas i balansrdkningen under posterna 7

Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.
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Fordelning av intakter och kostnader

Ovriga Kapital- Reparationer  Taxebundna
intdkter kastnader 2% kostnader
13% Hyror 13% 12%
26% i
_— Fastighets-
avgift
2%

. Owrig drift
A\‘fskrw- 3%
ningar
40%

Arsavgifter
61%

Skatter och avgifter
Bostadslagenheterna ar fran och med vardedret helt befriade fran fastighetsavqift i 15 ar. Fran och med &r 16 utgar
full fastighetsavagift. Fastighetsskatt for lokaler utgar frdn och med faststallt varde ar.

Vasentliga hdandelser under rakenskapsaret
Hyresavtal har slutits med Barsoum Bygg och Service AB for lokalen pa Ballstavagen 46. Avtalet [6per pa 3 &r ach
verksamheten som bedrivs kemmer fortsatt att vara skradderi och kemtvattsinlamning.

Underhallsplan har bestéllts fran JIM@Home AB, med beréknad leverans januari 2019.

Lagenheter med golvproblem har ombesiktigats och atgérdsprogram &r uppstartat, arbetet berdknas bli klart véren
2019.

Garantibesiktning av fastigheten genomférdes hdsten 2017. Huvuddelen av beslutade atgérder efter denna

besiktning &r utforda. Uppféljande besiktningar har genomfdrts i februari samt oktober 2018. Kvarstaende atgarder
ar i viss man vaderberoende, JM planerar att genomféra dessa under varen 20189.

/
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Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 65 st.
Overldtelser under aret; 8 st.
Beviljade andrahandsuthyrningar: 4 st.

Overlatelse- och pantsittningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av képare,

Antal medlemmar vid rékenskapsarets bérjan: 115

Tillkommande medlemmar: 13
Avgaende medlemmar; 14

Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 114

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2018 2017 2016
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 667 668 668
Lan/m? bostadsratisyta 12 654 13170 13 705
Elkostnad/m? totalyta 26 30 36
Varmekostnad/m? totalyta 50 55 81
Vattenkostnad/m? totalyta 15 14 14
Kapitalkostnader/m? totalyta 101 107 112
Soliditet (%) 72 71 70
Resultat efter finansiella poster (tkr) 560 334 64
Nettoomséattning (tkr) 5717 5613 5514

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 5 228 m2 bostader och 1 607 m?2 lokaler.

Forédndringar eget kapital

Disposition av
foregaende
ars resultat

Brf TorgEtt

769625-2282

Belopp vid Férandring enl. stdmmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang

Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 122 045 000 0 0 122 045 000
Upplatelseavgifter 49 995 000 0 0 49 935 000
Fond fér yttre underhall 587 410 176 220 176 220 234 970
S:a bundet eget kapital 172 627 410 176 220 176 220 172 274 970

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -14 410 -176 220 157 726 4084
_ Arets resultat 559 535 559 535 -333 946 333946
S:a fritt eget kapital 545 125 383 315 -176 220 338 030
S:a eget kapital 173 172 535 559 535 0 172 613 000
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Resultatdisposition

Till féreningsstammans forfogande stér féljande medel:

arets resultat 559 535
balanserat resultat fére reservering till fond fér yttre underhall 338 030
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar -176 220
avsattning till fond for yttre underhall enligt stammobeslut -176 220
summa balanserat resultat 545 125

Styrelsen foreslar foljande disposition:
av fond for yttre underhall ianspraktas 13 444
att i ny rdkning éverférs 558 569

Betraffande foreningens resultat och stéllning i évrigt hdnvisas till féljande resultat- och balansrékning med noter.

7
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'/
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2018 2017
RORELSEINTAKTER
_ Nettoomséttning Not 2 5717 488 5612816
Summa rorelseintikter 5717 488 5612 816
RORELSEKOSTNADER
Driftkostnader Not 3 -2 047 964 -2 277 312
Ovriga externa kostnader Not 4 -307 368 -148 657
Personalkostnader Not 5 -68 058 -85 009
Awvskrivning av materiella Not 6 -2 043304 -2 035011
anlaggningstillgdngar
Summa rorelsekostnader -4 466 694 -4 545 989
RORELSERESULTAT 1250794 1 066 827
FINANSIELLA POSTER
Ovriga rénteintskter och liknande resultatposter 197 0
_Réntekostnader cch liknande resultatposter -691 456 -732 881
Summa finansiella poster -691 259 -732 881
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 559 535 333946
ARETS RESULTAT 559 535 333946
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Balansrakning

TILLGANGAR 2018-12-31 2017-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlédggningstillgangar

Byggnader - Not 7 238 555 740 240 599 044
Summa materiella anlaggningstillgangar 238 555 740 240 599 044
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 238 555 740 240 599 044
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 109 043 174
Ovriga fordringar inkl. SBC Klientmedel  Not 8 1583 962 1082731
Forutbetalda kostnader och upplupna Not 9 193 475 275 075
intékter -
Summa kortfristiga fordringar 1 886 480 1 357 980
KASSA OCH BANK

Kassa och bank 0 500 879
Summa kassa och bank 0 500 979
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1886 480 1858 959
SUMMA TILLGANGAR 240 442 220 242 458 003
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2018-12-31 2017-12-31

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 172 040 000 172 040 000
_Fond fér ytire underhéll Not 10 o 587 410 234970

Summa bundet eget kapital 172 627 410 172 274 970

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -14 410 4084

Arets resultat 559 535 333 946

Summa fritt eget kapital 545 125 338 030

SUMMA EGET KAPITAL 173 172 535 172 613 000

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 11,12 65 158 750 68 465500

Summa langfristiga skulder 65 158 750 68 465 500

KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 11,12 9399 000 386 000

kreditinstitut

Leverantorsskulder 246 946 25 245

Skatteskulder 218 140 218 140

Ovriga skulder 155 937 57 422

Upplupna kostnader och férutbetalda Not 13 490 912 692 696

intakter

Summa kortfristiga skulder 2110935 1379503

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 240 442 220 242 458 003

/

Sida 10 av 16



Brf TorgEtt
769625-2282

Noter

Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Not 1  REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).

Forenklingsregeln gallande periodiseringar har tillampats.

Samma varderingsprinciper har anvants som féregdende ar.

Reservering till fond fér yttre underhall enligt stadgar gérs i arsbokslutet. Férslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall for arets periodiska underhall lamnas i
resultatdispositionen.

Avskrivningar pa anldggningstillgdngar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och beréknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tillimpas.

Avskrivningar 2018 2017
Byggnader 120 120

Not2  NETTOOMSATINING 2018 2017
Arsavgifter 3 486 231 3491019
Hyror lokaler momspliktiga 1170092 0
Hyror lokaler 324 968 0
Hyresintakter lokaler 0 1244253
Hyror garage 0 481 845
Fastighetsskatt 0 82 761
Bredbandsintakter 170 720 0
Intdkter IT-kommunikation & TV 0 171 607
Hyresrabatt 0 0
Varmvattenintdkter 66 956 123 108
Parkering 478 414 0
Overlatelse/pantsittning 6717 0
Avgift andrahandsuthyrning 3412 0
Gastlagenhet 9967 0
Oresutjimning 12 0
Ovriga hyresrelaterade intakter 0 18 223

5717 488 5612 816

Sida 11 av 16

&



Not 3  DRIFTKOSTNADER 2018 2017
Fastighetskostnader
Fastighetsskdtsel entreprenad 132 315 0
Fastighetsskétsel gérd bestalining 9968 0
Stadning entreprenad 104 336 0
Stadning enligt bestélining 10 099 0
Mattvatt/Hyrmattor 30 490 0
Parkeringstjanst 0 43 563
Gard 8972 0
Serviceavtal -30 854 0
Forbrukningsmateriel 37 631 0
Brandskydd 60 0
Teknisk férvaltning 0 288 012
303 016 331575
Reparationer
Gernensamhetsanldggningar 0 72162
Las 3635 0
WS 15773 0
Védrmeanldggning/undercentral 10 663 0
Vaderprognasstyrning 0 22 000
Ventilation 29 385 0
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon 26 047 0
Reparationer 0 43 357
85 502 137 519
Periodiskt underhall
Entré/trapphus 13 444 0
13 444 0
Taxebundna kostnader
El 175 508 201 680
Varme 338 441 377925
Vatten 103 301 98 553
Sophémtning/renhallning 0 1688
617 250 679 846
Ovriga driftkostnader
Forsakring 55 561 25633
Tomtrattsavgald 773900 773 900
Samfillighetsavgift 89 878 0
Bredband 342 0
IT-kommunikation & TV 0 165 788
Ovriga driftkostnader 0 53 981
919 682 1019 302
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 109 070 109 070
TOTALT DRIFTKOSTNADER 2 047 964 2277 312
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~Not4  GVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2018 2017
Medlemsinformation 1494 0
Tele- och datakommunikation 208 636 0
Inkassering avgift/hyra 850 0
Revisionsarvode extern revisor 1859 39 340
Fritids- och trivselkostnader 158 0
Forvaltningsarvode 39 417 0
Forvaltningsarvoden évriga 8125 0
Administration 27 226 0
Korttidsinventarier 4819 0
Konsultarvode 0 18 737
Bostadsratterna Sverige Ek For 12 530 0
Owriga driftskostnader ) 2 254 22 474
307 368 148 657
Not5  PERSONALKOSTNADER 2018 2017

Anstéllda och personalkostnader

Foreningen har inte haft nagon anstélld.

Féljande ersattningar har utgatt
Styrelsearvoden 65 000 65 833
Sociala kostnader 3058 18 176
24 725 85 009
Not 6  AVSKRIVNINGAR | 2018 2017
Byggnad 2 043 304 2035011

2043 304 2035011 /
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Not 7 BYGGNADER 2018-12-31 2017-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid &rets borjan 245 182 000 245 182 000
Utgaende anskaffningsvarde 245 182 000 245 182 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets horjan -4 582 956 -2 547 945
Arets avskrivningar enligt plan -2 043 304 -2 035011
Utgaende avskrivning enligt plan -6 626 260 -4 582 956
Planenligt restvirde vid arets slut 238 555 740 240 599 044
Taxeringsvarde
Taxeringsvdrde byggnad 106 000 000 106 000 000
Taxeringsvarde mark 47 907 000 47 907 000
153 907 000 153 907 000
Uppdelning av taxeringsvérde
Bostader 143 000 000 143 000 000
Lokaler ) 10 907 000 10 907 000
153 907 000 153 907 000
"Not8  OVRIGA FORDRINGAR 2018-12-31 2017-12-31
Skattekonto 3 555 0
Klientmedel hos SBC 1579982 968 392
Fordringar 425 0
Ovriga fordringar - 0 114 339
1583 962 1082 731
Not 9 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH 2018-12-31 2017-12-31
UPPLUPNA INTAKTER
Farsdkring 0 2184
Upplupna varmvattenintdkter 0 50 492
Forutbetald tomtrattsavgald 193 475 193 475
Ovriga férutbetalda kostnader & upplupna 0 11073
intékter
Férutbetalda gemensamhetsanl&ggningar 0 17 851
193 475 275 075
Not 10  FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2018-12-31 2017-12-31
Vid arets bérjan 234970 58 750
Reservering enligt stadgar 176 220 0
Reservering enligt stammobeslut 176 220 176 220
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspréktagande enligt stdmmabeslut 0 0
Vid arets slut 587 410 234970
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Not 11  SKULDER TILL KREDITINSTITUT -
Réntesats Belopp Belopp Villkors-
2018-12-31 2018-12-31 2017-12-31 andringsdag
Handelsbanken 0,420 % 16 150 000 16 200 000 2019-09-05
Nordea 1,500 % 18 257 750 18 270750 2019-09-09
Handelsbanken 1,070 % 15 750 000 16 110 000 2021-09-01
Handelsbanken 0,420 % 16 000 000 0 2019-09-10
Nordea 0,000 % 0 18 270 750 2018-09-10
Summa skulder till kreditinstitut 66 157 750 68 851 500
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -999 000 -386 000
65 158 750 68 465 500
Om fem &r beréknas skulden till kreditinstitut uppgé till 63 292 750 kr,
Not 12 STALLDA SAKERHETER 2018-12-31 2017-12-31
Fastighetsinteckningar 73 200 000 73 200 000
Not 13 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2018-12-31 2017-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER
Arvoden 43 333 43333
Sociala avgifter 0 13615
Rénta 30120 43 634
Forutbetalda avgifter & hyror 417 459 412 387
Upplupen uppvdrmning 0 52 361
Upplupen elkostnad 0 21 461
Upplupen vaderprognaosstyrning 0 44 000
Upplupet revisionsarvode 0 30 000
Upplupen kameral férvaltning 0 17 005
Ovriga upplupna kostnader & forutbetalda 0 14 900
intakter
- 490 912 692 696
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Styrelsens underskrifter

BROMMA den 7z / Zf 2019
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Olle Finnman
Ledamot

én}ﬁlé)@&w

Erik Olsson
Ledamot

2
St\g{@n Jonsson
Ordférande

I
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Tomas Lostrand
Ledamot

Var revisionsberattelse har l[amnats den V, / 7/ ~ 2019

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Marcus Petersson
Auktoriserad revisor
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Revisionsberittelse

Till féreningsstamman i Bostadsréttsforeningen TorgEtt org.nr 769685-8828

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsritisforeningen TorgEtt for 4r 2018,

Enligt vAr uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande hild av foreningens finansiella stillning per den 31 december 2018 och av dess
finansiella resultat for dret enligt drsredovisningslagen. Férvaliningsberittelsen dr forenlig med
drsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststiller resultatrikningen och balansrikningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs nidrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ir oberoende i forhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i Gvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav,

Vi anser att de revisionshevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och dndamalsenliga som grund for vira uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen uppréttas och att den ger en rittvisande bild enligt
drsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den hedémer ir nddvindig for att
uppratta en drsredovisning som inte innehéller nigra viasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p&
oegentligheter eller misstag,

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér beddmningen av foreningens férméga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, nir si dr tillimpligt, om férhllanden som kan paverka férmigan att fortsitta
verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Véra mél dr att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller niigra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller misstag, och att limna en revisionsherittelse
som innehéller vira uttalanden. Rimlig sikerhet dr en hog grad av séikerhet, men ir ingen garanti for att en
revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en visentlig felaktighet
om en sddan finns, Felaktigheter kan uppsta pd grund av oegentligheter eller misstag och anses vara viisentliga
om de enskilt eller tillsammans rimligen kan f6rviantas pdverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med
grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instillning
under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer vi riskerna for visentliga felaktigheter i rsredovisningen, vare sig dessa beror
pé oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgiirder bland annat utifrin dessa risker
och inhdmtar revisionsbevis som ir tillrickliga och dndamélsenliga for att utgéira en grund fér vira
uttalanden. Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter dr hdgre dn for
en viisentlig felaktighet som beror pd misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller 4sidosittande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstéelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for var revision
for att utforma granskningsatgirder som dr limpliga med hansyn till omstiindigheterna, men inte for att
uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

o utvirderar vi limpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds ach rimligheten i styrelsens
uppskatiningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.
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o  drarvien slutsats om limpligheten i att styrelsen anviander antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av Arsredovisningen. Vi drar ocksd en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida
det finns nigon visentlig osikerhetsfaktor som avser sidana hindelser eller férhallanden som kan leda
till betydande tvivel om foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det
finns en viisentlig osikerhetsfaktor, miste vi i revisionsberittelsen fista uppmérksamheten pa
upplysningarna i drsredovisningen om den vésentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sidana upplysningar
ar otillrickliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Vara slutsatser baseras pad de revisionsbevis
som inhidmtas fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida handelser eller forhallanden
gora att en forening inte laingre kan fortsitta verksamheten.

o utvirderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och innehéllet i &rsredovisningen, dédribland
upplysningarna, och om arsredovisningen Aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pa
ett sitt som ger en réttvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten
for den. Vi mste ocks informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfatiningar

Uttalanden

Utdver var revision av drsredovisningen har vi aven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrittsforeningen TorgEtt for ir 2018 samt av forslaget till dispositioner betrdffande féreningens vinst eller
forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Virt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet

Revisorns ansvar, Vi ir oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt

fullgjort vArt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och dndamélsenliga som grund f6r vira uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust. Vid
férslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar forsvarlig med hénsyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller p storleken av féreningens egna kapital,

konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i &vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av féreningens angeligenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande bedoma féreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens organisation
dr utformad sf att bokféringen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i dvrigt

kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar
VArt mil betridffande revisionen av forvaltningen, och dirmed virt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av siikerhet kunna bedoma om ndgon styrelseledamot i nigot visentligt
avseende:
o foretagit nigon Atgiird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan féranleda
ersitiningsskyldighet mot féreningen, eller
e  pa ndgot annat sitt handlat i strid med bostadsréttslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mil betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och dirmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget ér forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka dtgirder eller forsummelser som kan féranleda
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ersittningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte dr
forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder vi professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och foérslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa vir professionella bedomning med utgdngspunkt i risk
och visentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pé sidana dtgirder, omrdden och férhéllanden som ar
visentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertridelser skulle ha sdrskild betydelse for féreningens
situation. Vi gir igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgdrder och andra forh3llanden som
ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vrt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med

bostadsrittslagen.
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